UCHWALA NR ....ccevvvnvnnnnen
RADY GMINY KOSTOMLOTY
ZdNia ceeeveiiiiiiiiineenes roku.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow poltozonych
obre¢bach Ramultowice, Kostomloty, Piersno, Piotrowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z
uchwatami Rady Gminy Kostomtoty nr XI1X/121/25 z dnia 30 czerwca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w obrebach Budziszéw, Kostomtoty, Piersno, Piotrowice, zmienionej
uchwatg Rady Gminy Kostomtoty nr XXI1/137/25 z dnia 5 wrzeénia 2025 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach Budziszow,
Kostomtoty, Piersno, Piotrowice i uchwaty Rady Gminy Kostomtoty nr XXVI1/179/26 z dnia
24 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr 35, obreb Kostomloty oraz po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kostomtoty”, przyjetego uchwala Rady Gminy Kostomtoty nr L/414/2022 z dnia 25
pazdziernika 2022 r. Rada Gminy Kostomtoty uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrebach
Ramuttowice, Kostomtoty, Piersno, Piotrowice.

2. Granice obszaroéw objetych zmiang planu miejscowego 0znaczono na zatacznikach od 1 do 6.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna przedstawiona na zatacznikach od nr 1 do nr 6;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 7,

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 8.

§ 2. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebach Ramuttowice, Kostomtoty, Piersno, Piotrowice,

2)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong od drogi lub dziatki stanowiacej dojazd
do nieruchomosci, dla nowej zabudowy, ktora ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkow, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw o wysiggu nie wigkszym niz 1,5 m,
nadbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow budowlanych,

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dla terenu 1RZM nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR i droge wewnetrzng zlokalizowang poza granicami opracowania.

2) dla terenu 2RZM nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne
zlokalizowane poza granicami opracowania planu.

3) dla terenu MN-U nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR.

4) dla terenu U nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej
wewnetrznej 2KR.

5) dla terenow 1MN, 2MN nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR, 3KR i drogi dojazdowe i wewngtrzne zlokalizowane poza granicami
opracowania planu.

6) dla terenu RZP nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze
zlokalizowane poza granicami opracowani planu i 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng zlokalizowana
poza granicami opracowania planu.

7) dla terenu MW-U nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdows

zlokalizowana poza granicami opracowania planu.
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8) dla terenu MN-MW-U nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng
zlokalizowang poza granicami opracowania planu.

9) dla terendéwlMN, 2MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow S$ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlana.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢gé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z Wylaczeniem inwestycji
zwigzanych z infrastruktura techniczng i komunikacja,
2) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
e dlaterenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e dlaterenow MN-U, MN-MW-U, MW-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — uslugowej
e dlaterenu RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowej.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala si¢:

1) dla terendéw RZP, 2RZM ochrong zabytkowych uktadéw ruralistycznych wsi ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i
strefe B ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérych:

a) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje i ekspozycje historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic,
miedzuchow i placdéw, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy i zespotdéw zabudowy, zieleni
oraz poszczegdlnych elementéw uktadu,

b) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennoarchiektonicznej w zakresie:
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly (w tym wysokos$ci, ksztaltu i nachylenia gléwnych potaci
dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy architektonicznej, formy i podzialow otworow okiennych i
drzwiowych, przy zachowaniu dominacji zabudowy historycznej nad nowoprojektowana,

c) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materiatdow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w szczegdlno$ci
stosowanie ceramicznego lub tynkowego pokrycia $cian zewnetrznych, dachowki cementowej lub betonowej lub
materiatu dachdéwkopodobnego w kolorze ceglastym,

d) nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych

e) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym i masztow,

f) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych.

2) dlaterenu MN-MW-U strefe K ochrony krajobrazu, w granicach ktore;j:

a) zakazuje si¢ stosowania podpor kolumnowych w obrebie gankow i stref wejsciowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych telekomunikacyjnych masztow antenowych i urzadzen technicznych o
gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

c) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujagcych w miejscowosci
historycznych budynkéw o zachowanych walorach architektonicznych w obrgbie podziatow, detali, kolorystyki,
uzywanych materialéw elewacyjnych, elewacje ceglane lub otynkowane w kolorach rozbielonych, jasnych odcieniach,
z wykluczeniem barw nasyconych,

d) zakazuje si¢ stosowanie tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych,

e) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznego uktadu przestrzenno — architektonicznego w zakresie jej
lokalizacji w glebi dzialki, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly na bazie prostokata, ksztattu dachu, formy i
podziatéw okiennych oraz drzwiowych, a takze materiatu i kolorystyki.

3) dla terenow U, IMN, 2MN, RZP, MW-U, MN-MW-U, 2RZM, 2KR, 3KR strefe OW ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych, w granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) ochrone obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych:

a) nalezy zachowa¢ bryle, ksztalt i geometrie dachu, lica $cian zewnetrznych oraz dyspozycje i artykulacje elewacji, w
tym podziaty, rozmieszczenie, ksztalt i rozmiary otworow,

b) nalezy dekoracje¢ $cian, w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

d) nalezy elementy elewacyjne instalacji technicznych montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.

§ 6. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia,
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz tereny przestrzeni publicznej.

2. Tereny 1RZM, MN-U, 1KR znajdujg si¢ w strefie, zwigzanej z obstuga Portu Lotniczego Wroctaw - Strachowice,
ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy do 210 m.n.p.m.

3. Teren MN-MW-U znajduje si¢ w strefie, zwigzanej z obstuga Portu Lotniczego Wroctaw - Strachowice, ograniczajaca
wysoko$¢ zabudowy do 230 m.n.p.m.



§ 7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow oznacza si¢ Stref¢ ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od linii rozgraniczajacej cmentarz, w
granicach ktorej obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja zabudowy oraz ujgé wody zgodnie z przepisami
odregbnymi.

§ 8. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MN, MN-U, MW-U, MN-MW-U - 0,12 ha,

3) minimalng powierzchnie dziatki na terenie U — 0,15 ha,

3) minimalng powierzchni¢ dziatki dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne — 0,02 ha,

4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MN, MN-U, MW-U, MN-MW-U, U — 20 m;

5) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla pozostalych terendw przeznaczonych na inne cele niz rolne i leSne — 1 m;

2. Zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzona, urzadzenia zwigzane z
infrastrukturg techniczna oraz pod drogi.

§ 9. Tereny 1RZM, 1IMN, 2MN, MW-U, 1KR, potozone sa w granicach gldownego zbiornika woéd podziemnych nr 319
Prochowice — Sroda Slgska.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynk6éw na terenie US-WS-Z.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem terenu potozonego w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, w tym
retencjonowanie wod opadowych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow i rowdw zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowej;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych niskiego napigcia, urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy mikroinstalacji;

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla ziemnego.

6) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie od
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych zbiorczych, dojazdowych i wewnetrznych podiaczonych do istniejacego
uktadu komunikacyjnego;

2) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej: 2 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;

3) minimalna liczbe miejsc postojowych dla ustug: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej

i nie mniej niz 5;

3) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingdw,

5) dla komunikacji wewnetrznej niewyznaczonej liniami rozgraniczajacymi na czgéci graficznej nalezy zachowaé

minimalng szeroko$¢ 6 m.

§ 13. Dla terenéw 1IMN, 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1;
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —20%;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m;
f) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw niemieszkalnych — 6 m;
g) dachy budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym.
h) dachy budynkéw niemieszkalnych — dowolne.

§ 14. Dla terenu MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —30%;



§ 16.

2)

a)
b)

c)
d)
e)
i)

9)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m;
dachy - dowolne.

. Dla terenu MW-U ustala si¢:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 1 budowli — 12 m;

dachy — dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°;

dla w%)at i nad cz¢éciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o spadkach
od 12",

Dla terenu MN-MW-U ustala si¢:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw niemieszkalnych — 6 m;

dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastym matowym;

daghy budynkéw niemieszkalnych — jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do
457,

Dla terenu U ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren ustug, z wytaczeniem ushug handlu wielko powierzchniowego,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli — 12 m;

dachy budynkéw ustugowych — kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

dachy budynkéw garazowych i gospodarczych — plaskie lub kolebkowe, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°.

. 1. Dla terenu 1RZM ustala sig¢:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy —50%

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;

maksymalna wysokos$¢ budowli — 20 m;

maksymalna wysokos$¢ wiat rolniczych — 6 m;

dachy - dowolne.

. 1. Dla terenu 2RZM ustala sig¢:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodoweyj,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%

maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli — 12 m;

dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne, naczoétkowe, o kacie nachylenia potaci od 38°, kryte
dachéwka ceramiczng lub materialem dachdwko podobnym w kolorze ceglastym.

dachy budynkéw niemieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do 45° kryte dachowka

ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym.
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§ 20. 1. Dla terenu RZP ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 12 m;

f) dachy — jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 12°;

g) mozliwos¢ realizacji obiektow kontenerowych.

§ 21. Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cz¢$cia graficzng planu.

§ 22. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ komunikacj¢ drogowa wewnetrzng niewydzielong liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, parkingdw, obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, zieleni.

§ 23. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 24. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢c Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Kostomfoty



UZASADNIENIE
do Uchwalynr .............
Rady Gminy Kostomloty

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych obrebach Ramultowice, Kostomloty, Piersno, Piotrowice.

Rada Gminy Kostomtoty podjeta uchwate nr XIX/121/25 z dnia 30 czerwca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w obrebach Budziszéw, Kostomtoty, Piersno, Piotrowice, zmienionej uchwala Rady Gminy
Kostomtoty nr XXI/137/25 z dnia 5 wrzes$nia 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrgbach Budziszow, Kostomtoty, Piersno, Piotrowice i uchwate nr XXVI1/179/26 z dnia 24 marca 2026 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 35, obreb Kostomtoty. Dla obszaréw objetych planem obowigzujg plany miejscowe, zgodnie z
ktorymi obszary przeznaczone sg pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, zabudowy
zagrodowej, produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Zmiana planow miejscowych dla przedmiotowych obszarow nie zmienia radykalnie przeznaczenia
terenow, jedynie uzupeinia istniejace przeznaczenie o nowe funkcje oraz wprowadza korekty parametréw
dotyczacych zagospodarowania terenow i mozliwej do realizacji zabudowy. Sporzadzony projekt zmiany
planow wyczerpuje okreslony w przedmiotowej uchwale zakres problematyki oraz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Kostomloty przyjetym uchwalg Rady Gminy Kostomtoty
nr L/414/22 z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Kostomtoty. Analiza zostata przyjeta przez Rade¢ Gminy Kostomtoty uchwata nr
........... z dnia .................. 1. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kostomtoty.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie wuzasadniajacych do dokonania takich ustalen,
w planie nie uwzgledniono sposobu realizacji wszystkich wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zagadnien nie majacych wplywu na zmiane czesci
tekstowej planu.

Sposodb realizacji wymogow okreSlonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych lesnych

Obszary objete planem nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolne i nielesne.
Zgodnie z art. 57 ust. 1pkt 2 i art. 58 ust.1 pkt 3 1 w zwiazku z art. 48 i art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Kostomloty wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Srodzie Slaskiej, z
wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla
zmiany przedmiotowego planu. Pismem z dnia 14 stycznia 2026 r. znak WSI1.411.2.157.2025.KM Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz postanowieniem nr 7/26 z dnia 10 lutego 2026 r. r. znak
ZNS.9022.5.4.2026.BJZ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Srodzie Slaskiej, pozytywnie uzgodnili
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej zmiany
planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej
Wymagania zostaly spelnione poprzez ustalenie ochrony zabytkowych uktadéw ruralistycznych wsi, strefy B
ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony krajobrazu, strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony
zabytkow archeologicznych i ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspotczesne;.




Prawo wlasnosci
Zapisy zmiany planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci oraz nie
ograniczaja korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob i zgodny 2z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy zmiany planu miejscowego ustalaja przeznaczenie terenéw gtéwnie na cele zwigzane z komunikacja, co
przyczyni si¢ do jej poprawy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby zostaly spelnione poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow 1 urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej na calym obszarze objgetym planem. Zapisy planu migjscowego nie ograniczajg rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzenneqo, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
Spoteczenstwo miato mozliwos¢ sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu miejscowego do dnia
................. r. Do zmiany niniejszych planéw wptynegto 6 wnioskow, ktore w projekcie niniejszego planu
zostaly uwzglednione. Zapewnienie mozliwos$ci udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zostanie takze
zapewnione poprzez zorganizowanie konsultacji spotecznych.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostala zachowana poprzez udokumentowanie dotychczasowych czynnosci
formalno — prawnych.

Potrzeby zwigzane z ksztaftowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej zostaty
zapewnione poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe zagrodowsg i produkcje w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

Sposoéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
Obszar objety zmiang planu stanowi grunt glownie osob prywatnych i Gminy Kostomtoty. Przeznaczenie
terenow zgodne sa ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kostomtoty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie b¢dzie miato wplywu na finanse publiczne.



